Evolution du marché immobilier a Chamrousse.

La collectivité est informée des ventes immobiliéres par les DIA, Déclaration d’Intention
d’Aliéner, qui lui sont obligatoirement soumises dans la procédure d’exercice du droit de
préemption.

Les fichiers qui répertorient les DIA sur les dernieres années, quelle que soient la nature des
biens, montrent une nette augmentation des transactions :
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Cette évolution est au moins en partie liée aux sorties de bail sur les Résidences de I'Arselle
qui permettent aux propriétaires de revendre leur appartement.

Mais I'accroissement des mises en ventes s’accompagne d’une forte hausse des prix,
traduisant une hausse de la demande et donc une augmentation de I'attractivité de la
station.

Le montant total des investissements immobiliers dans la station : la somme des ventes,
tous types de biens confondus atteint 17,6 M€ en 2021 et 27,7 M€ en 2022.

Les ventes d’appartement

Nous avons trié les DIA 2021 et 2022 pour ne retenir que les appartements.

Localisation: En 2022, les ventes d’appartements sont au nombre de 251, dont 105
concernent Bachat Bouloud.

Les autres ventes ont été presque deux fois plus nombreuses a Roche Béranger !

- LeRecoin:51 dont le Vernon 14
- Roche Béranger: 95 dont  Edelweiss : 14
Centre Co: 10
Claret: 8
La Grive : 8



Surfaces : La taille moyenne des appartements vendus est strictement identique entre 2021
et 2022 : 34 m?. (notons que l'indication des surfaces manque sur un certain nombre de DIA
retirées de ces statistiques).

2021 m2022  Répartition des appartements par surface (en m?)
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Notons que la surface majoritaire a diminué de 35-40 m? a 25-30 m? en 2022, pour une
surface moyenne des appartements identiques.

Prix : le prix moyen au m? des appartements est en tres forte hausse : 2 345 € /m? en 2021 a
2812 €/ m?en 2022 soit +20%.

Il reste que ce prix est tres inférieur a ceux des 2 plus grandes stations de I'lsere (Huez et
2Alpes), inférieur a ceux pratiqués dans la vallée, et trés inférieur au co(t de construction de
I'ordre de 4500 €/m? au minimum.

Un seul appartement s’est vendu a plus de 4 000 €/m? en 2021 pour 6 en 2022.

Répartition des appartements par tranche de prix
(€/m?)
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Le prix moyen est proche sur les 3 poles de la station : (2022)

m2021 m2022

<1000
1000-1200
1200-150
1500-2000
2000-230
2300-250
2500-2750
2750-3000
3000-3500

>3500



Bachat Bouloud : 2 700 € / m?
Roche Béranger : 2 867 € / m?
Recoin : 2 850 € / m?.



