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Reglement du PLU Zone UH

CHAPITRE | - Dispositions applicables aux zonetJH

CARACTERE DES ZONES UH

Les zones UHcorrespondent a une occupation réservée a I'’hébengt hotelier.

ARTICLE UH1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO L INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non entionnées a larticle 2 sont
interdites.

ARTICLE UH 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO L SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol admises damt respecter les conditions ci-aprés
1. Les établissements hételiers et les installati@tessaires a cette activité.

2. Les constructions ne doivent présenter aucun risgueuisance ou compromettre
la stabilité des sols.

ARTICLE UH 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES, ET CONDITIONS D'ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

1. Acces et voirie

L’autorisation de construire peut étre refuséedas terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conglitépondant a I'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immesbenvisagés, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficileiteulation, l'utilisation des engins de lutte
contre l'incendie, le déneigement et le ramassa&geoddures ménageres. Si ces conditions
ne sont pas réunies, une plateforme sera prévue.

Elle peut également étre refusée si les accesmisdgaun risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnksanti ces acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment de la positioradess, de leur configuration ainsi que
de la nature et I'intensité du trafic.
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Le nombre des acces sur les voies publiques peuli@ité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi parsigurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accesétadti sur la voie ou la géne pour la
circulation sera moindre.

2. Voies piétonnes

Dans le cadre d’opérations d’aménagement d’enserdetecheminements piétons a usage
public et/ou des liaisons ski peuvent étre imposeés.

ARTICLE UH 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISS EMENT

1. Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'daéswet toute installation doit étre raccordée
au réseau public d'eau potable, par une condwetudie caractéristiques suffisantes. Toutes
les obligations réglementaires vis a vis du gestine de ce réseau doivent étre satisfaites.

2. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée au réseau public
d'assainissement. Toutes les obligations réglenmestas a vis du gestionnaire de ce réseau
doivent étre satisfaites.

L'évacuation des eaux usées liées aux activitésanales ou commerciales dans le réseau
public d'assainissement doit étre subordonnée @praérraitement approprié, et a une
autorisation de rejet.

Quand le systeme est de type séparatif, seulesales usées seront rejetées dans le réseau
d’eaux usées.

Ainsi, les eaux non polluées (eaux de pisciness daypompe a chaleur, de refroidissement,
de climatisation, ...) seront rejetées dans lea¢sBeaux pluviales selon les dispositions
relatives aux eaux pluviales du paragraphe ci-apres

3. Eaux pluviales

On entend par eaux pluviales les eaux issues dadpjiations atmosphériques. Sont

assimilées a ces eaux celles provenant des fostaide I'arrosage des jardins ; du lavage
des voies publiques ou privées et des cours d’inbieswainsi que des eaux de vidange des
piscine.
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Cas n° 1 : absence d'un réseau public d'évacuatiates eaux pluviales

Des mesures devront étre prises pour limiter I'imp@Eabilisation des sols et pour assurer la
maitrise des débits, de I'écoulement des eaux glksiet de ruissellement des parcelles.

Le constructeur devra ainsi realiser les dispaségpropriés (type tranchée drainante, puits
filtrant...) pour limiter les rejets en eaux pluvisl@vec interdiction absolue de rejet dans le
réseau public d’assainissement (eaux usees) da gairie.

Ces aménagements sont a la charge exclusive dugiem@ qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, lesdmapiscines ne pourront en aucun cas étre
rejetées dans le réseau des eaux usees. La vidiengge piscine sera réalisée par une
entreprise spécialisée et agréée.

Cas n° 2 : existence d'un réseau public d'évacuatiades eaux pluviales

Des mesures devront étre prises pour limiter l'impEabilisation des sols et pour assurer la
maitrise des débits, de I'écoulement des eaux glksiet de ruissellement des parcelles.

Toute construction ou installation doit évacuer sasix pluviales par des canalisations
souterraines, de type séparatif, raccordées aaugaeblic d’évacuation des eaux pluviales.
Toutes les obligations réglementaires vis a visgdstionnaire de ce réseau doivent étre
satisfaites.

Les eaux de vidange des piscines devront étre éeaquar l'intermédiaire du réseau d'eaux
pluviales. Une neutralisation avant le rejet poétra exigée en fonction de la sensibilité du
milieu récepteur et de la nature des produits f&diants utilisés.

4. Electricité - téléphone — cable

Tous les nouveaux réseaux et branchements pagtiealoivent étre souterrains.

ARTICLE UH 5 - SUPERFICIE MINIMUM DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas prévu de regles particulieres.

ARTICLE UH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PA R RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En l'absence de prescriptions graphiques mentignreaex plans, limplantation des
constructions est libre.
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ARTICLE UH 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PA R RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxteir@té parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment airpdrt nu du mur au point de la limite
parcellaire qui en est la plus rapprochée doit &renoins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoiridtégieure a 3 meétres.

Constructions en limite de terrain : dans le casalestructions avec dépassées de toiture en
limites séparatives, c’est I'extrémité du batimeagst-a-dire le bord extérieur de la
dépassée, qui doit étre a I'aplomb de la limite.

Toute intervention sur une construction qui ne eeggrait pas le paragraphe ci-dessus ne
devra pas aggraver la situation existante au redgk dit paragraphe.

Lorsque la parcelle d'implantation du batiment a castruire jouxte une parcelle située

en zone UP :la nouvelle construction ne pourra étre implargaeimite de propriété, la
distance comptée horizontalement de tout pointed®atiment a partir du nu du mur au
point de la limite parcellaire qui en est la plagpprochée doit étre au moins égale a
la moitié de la difféerence d'altitude entre cesxd@oints, sans pouvoir étre inférieure
a 5 meétres.

ARTICLE UH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LE S UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas prévu de régles particulieres.

ARTICLE UH9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas prévu de régles particulieres

ARTICLE UH 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIO NS

La hauteur des constructions est meswe&icalement en tout point du batiment (hors
ouvrages techniques, cheminées et autres supéusasicle toiture) jusqu'au terrain naturel
avant travaux :

La hauteur des construction devra s’harmoniser agbe des batiments voisins et ne
pourra différer de plus de 3 métres, en plus commmoins.
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ARTICLE UH 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

L'article R.111-21 du Code de l'urbanisme demapgicable.

1. Energies renouvelables

Placées en toiture ou en fagade, les installatigftessaires aux énergies renouvelables
devront y étre intégrées ; diposées a I'écart dimbat principal, elles devront garder un
aspect cohérent avec celui-ci.

2. Les toitures

Les toitures-terrasses, les toitures a deux pamsusy pans déversant vers les facades sont
interdites. Ceci ne concerne pas les toitures esurb

Les toitures seront de type bac métallique de coldkeeu sombre (réféerences RAL 5008).

3. Les facades, aspect des matériaux
Les menuiseries extérieures seront blanches opetilBois.
Les volets seront obligatoirement d’aspect bois.
Les macgonneries apparentes en facade seront bfaogtte couleurs tres claires.

Il 'y a obligation de réaliser 50% minimum des fam@n bardage d’aspect bois de teinte
claire.

Sur le site du Recoin, le principe d’horizontaldés batiments sera privilégié (batiment
rectangulaire sensiblement paralléle aux courbeswdaux).

4. Les clbtures, barriéres, portails

Les clétures ne sont pas obligatoires. Quand slbed prévues, elles ne dépasseront pas
0,60 m de haut et seront réalisées en bois, sanbahut.

Ceci ne concerne pas les acces aux parcelles guropd comporter un portail ou une
barriere amovible.

Le portail ou la barriére seront implantés avecrecul de 5m par rapport a la voie
publique.

5. Cuves fuel et gaz

Sauf impossibilité avérée, les cuves seront erdsr®i elles doivent rester hors sol, elles
seront intégrées dans un volume d’aspect cohéventcelui du batiment principal.

6. Antennes paraboliques et hertziennes
Les antennes seront collectives et regroupéesgbiandnt.

7. Escaliers extérieurs
lls seront réalisés en caillebottis métalliquesat couverts.
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ARTICLE UH 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALIS ATION D'AIRES
DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant agpirsede I'immeuble a construire ou
a reconstruire en totalité ou partiellement, daie @ssuré par des installations propres en
dehors des voies publiques et selon les normessseds.

Il est exigeé :

Hébergement hoételier : 0,75 place par chambre.

2. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-reémoix obligations imposées ci-dessus
en matiere de réalisation d’aires de stationnenilepgut étre tenu quitte de ces obligations
soit en justifiant pour les places qu’il ne peugliger lui-méme, de l'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public déeomstetment existant ou en cours de
réalisation, soit en versant une participationdiy@ar délibération du conseil municipal, en
vue de la réalisation de parc publics de statiommmérdont la construction est prévue par
l'article L.123.1-2 du Code de I'Urbanisme concernda participation financiére du
constructeur, proportionnellement au nombre degslaon réalisées.

ARTICLE UH 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALIS ATION
D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET PLANTATIONS

L’ensemble des surfaces au sol non occupées paoitesructions, par les acces et par les
aires de stationnement devra étre aménagé en ssgate

Toute coupe d’arbre dans les secteurs boisés (laseés) repérés au plan de zonage fera

'objet de replantations d’arbres de mémes esseagasson de 1,2 arbres replantés pour
1 arbre coupé.

ARTICLE UH 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas prévu de coefficient d’occupation dels (C.O.S.).
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